为推进2018年贾家湾棚户区（城中村）改造进程，保障被征收房屋所有权人（以下称被征收人）的合法权益，根据国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令590号）、《内蒙古自治区国有土地上房屋征收与补偿条例》及《准格尔旗棚户区（城中村）改造房屋征收与补偿方案》等规定，结合贾家湾棚户区（城中村）实际，制定本方案。

一、征收范围


位于蓝天街道贾家湾社区，东至大诚商住小区通往庙水泥路，西至昭君路向北延伸线，南至昭君路，北至准旗十中南墙向东水泥路，(入户调查B、C、D、E片区及F片区部分)。征收建筑面积63495平方米。
二、征收部门

准格尔旗城市房屋拆迁管理办公室(以下简称旗拆迁办)为本项目的征收部门。
三、征收实施单位

旗拆迁办和蓝天街道办事处为项目征收实施单位。

四、项目资金支付单位
准格尔旗惠圆棚改建设投资有限责任公司为项目资金支付单位。
五、补偿安置

按产权调换（货币化补偿）与货币补偿相结合的方式进行。

有证房屋或有其他审批手续的合法建筑，被征收人提交相关证件，征收部门发函，相关部门认定后，对房屋及装修、附属设施按《准格尔旗棚户区改造2016年度薛沙两镇各类房屋市场参考价格表》和《国有土地上房屋征收评估办法》评估，征收部门予以补偿。

手续不全或因历史原因形成的无证房屋的征收：

一是手续不全的房屋，但有准建证、宅基地证、城乡居民建房审批表等相关手续，由街道和村、居委对房屋形成的时间、原因作出说明，由综合执法部门审核相关手续，对准建证、宅基地证等证件标定范围内的土地不予处罚，超出证件标定范围的予以每平方米10元处罚后，房屋按有证房屋予以征收补偿，土地不予补偿。

二是因历史原因形成的无手续的房屋，由街道和村、居委对房屋形成的时间、原因作出说明，由综合执法部门对其违法占地行为予以每平方米10元处罚后，房屋按有证房进行征收补偿，土地不予补偿。

（一）住宅补偿安置。

1.货币补偿。由评估公司对房屋及装修、附属设施按《2016年度薛家湾镇区住宅房屋市场参考价》和《国有土地上房屋征收评估办法》进行评估，以现金补偿给被征收人。

2.产权调换。由评估公司对房屋及装修、附属设施按《2016年度薛家湾镇区住宅房屋市场参考价》和《国有土地上房屋征收评估办法》进行评估，以房票结合现金补偿给被征收人。房屋补偿金额用房票按评估价1：1.3的比例补偿给被征收人（不含附属及房屋装修补偿），由被征收人到“准格尔旗去库存棚改综合服务中心”自由选房进行置换，并签订房屋置换补充协议；房屋装修及附属设施补偿金额、临时安置费、搬迁费、奖金用现金1：1补偿给被征收人。

（二）商业补偿安置。

批准用途与实际用途都为商业的房屋：
1.货币补偿。由评估公司对房屋及装修、附属设施按《2016年度薛家湾镇区商业房屋市场参考价》和《国有土地上房屋征收评估办法》进行评估，以现金补偿给被征收人。
2.产权调换。由评估公司对房屋及装修、附属设施按《2016年度薛家湾镇区商业房屋市场参考价》和《国有土地上房屋征收评估办法》进行评估，按1：1的比例用房票结合现金补偿给被征收人。房屋补偿金额用房票补偿给被征收人，由被征收人到“准格尔旗去库存棚改综合服务中心”自由选房进行置换，并签订房屋置换补充协议；房屋装修及附属设施补偿金额、临时安置费、搬迁费、奖金用现金补偿给被征收人。
3.商业房的停产停业损失补偿。《国有土地使用证》、《房屋产权证》为商业用途且实际用于商业营业，应当根据房屋被征收前的效益、停产停业期限等因素给予停产停业损失补偿。补偿标准不低于被征收房屋价值的3%。

被征收人认为其停产停业损失超过依照前款规定计算补偿费的，应当向房屋征收部门提供房屋被征收前二年的效益、纳税凭证、停产停业期限等相关证明材料。房屋征收部门应当与被征收人共同委托依法设立的评估机构对停产停业损失进行评估，并按照评估结果支付补偿费。

（三）住宅改营业房的经营损失补偿。

1.被征收房屋面迎主街的，《国有土地使用证》、《房屋产权证》为住宅用途或无产权证，但实际用于营业，且能提供两年《工商营业执照》，对用于营业部分的房屋，经营损失按每平方米1700元给予补偿。

2.被征收房屋面迎其它小街小巷，《国有土地使用证》、《房屋产权证》为住宅用途或无产权证，但实际用于营业，且能提供两年《工商营业执照》，对用于营业部分的房屋，经营损失按每平方米700元给予补偿。

3.被征收房屋位于其它区域的，《国有土地使用证》、《房屋产权证》为住宅用途或无产权证，实际用于小加工、小作坊等用途的房屋，且能提供两年《工商营业执照》，对用于营业部分的房屋，经营损失按每平方米350元给予补偿。

（四）土地补偿。

征收范围内属于国有土地的，按证件标明的面积和所处位置的基准地价进行补偿;属于集体所有土地的，由旗国土部门负责征收。

（五）临时安置费和搬迁费补偿。

1.住宅。

（1）临时安置费。选择货币补偿、现房安置或期房安置的，签订协议时向被征收人一次性补偿三个月(从被征收房交房之日算起)的临时安置费，补偿标准为被征收房屋建筑面积每月每平方米10元，每户不低于1000元。选择期房安置的，在已补偿三个月的基础上，另外补偿临时安置费至安置房交房之日为止，在安置房交房之后进行结算，补偿标准为安置房建筑面积每月每平方米10元。

（2）搬迁补助费。按被征收房屋的建筑面积一次性补助每平方米20元，每户不低于2000元。
2.商业。

（1）临时安置费。选择货币补偿、现房安置或期房安置的，签订协议时向被征收人一次性补偿三个月(从被征收房交房之日算起)的临时安置费，补偿标准为被征收房建筑面积每月每平方米15元，每户不低于1500元。选择期房安置的，在已补偿三个月的基础上，另外补偿临时安置费至安置房交房之日为止，在安置房交房之后进行结算，补偿标准为安置房建筑面积每月每平方米15元。

（2）搬迁补助费。按被征收房屋的建筑面积一次性补助每平方米40元，每户不低于4000元。

（六）奖励。

1.被征收人能积极主动配合征收，签订协议，给予原房屋评估金额8%的奖励，补偿争议进入司法程序的不予奖励。

2.被征收人选择产权调换的，按原建筑面积给予每平方米300元新房装修奖励。

被征收人在签订协议3个月内搬迁并交回被征收房屋享受以上奖励政策，3个月后每推迟一天扣300元，直到奖金扣完为止。

（七）住房保障政策。

准格尔旗户籍被征收人住房建筑面积低于50平方米，经相关部门认定为被征收人夫妻双方及未成年子女在准格尔旗范围内唯一住房的，住房面积按50平方米给予补偿，并按1：1.3比例调换房票。分户后形成单户低于50平方米的，不享受此政策。

六、相关制度规定

（一）征收公示制度。作出征收决定时，要将房屋征收决定中载明的征收人、征收范围、征收期限等事项，以征收公告的形式予以公布；同时，要对棚改的入户调查数据、评估数据、补偿协议数据进行公示。

（二）信访接待制度。设立信访接待室，公布接待电话、专人负责接待工作。
（三）责任承诺制度。

1.坚持依法征收、阳光征收。

2.保证征收补偿资金、产权调换房源按规定到位。

3.保证按规定标准补偿，严格履行征收补偿安置协议，在规定期限内支付补偿资金并完成产权调换的各项手续。

4.在征收期限内，不得改变尚未搬迁的被征收人原有的供水、供电等基本生活条件，不得因其他房屋拆除而影响未征收户房屋结构安全。在未按规定办理房屋交接手续前，不得将房屋拆除。
